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Systemischer Ansatz

Angebot      → Nachfrage

Maßnahmen der 
Bodenstrategie 
im engeren Sinn

Preise steigen!
Nach Lage →
• Leistbarkeit?
• Verfügbarkeit?

Maßnahmen der 
Bodenstrategie 

im weiteren Sinn

Benennen und Einwirken 
auf die 
Treiber der Nachfrage

reduzieren reduzieren 
+ andere Optionen entwickeln
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Marktwirtschaft – Logik „Wirtschaftswachstum“

Gesellschaft Politik

Erfüllung der Nachfrage
+ 

Stützung des Wachstums

Nachfrage nach:
• Wohnflächen / Einfamilienhäusern
• Betriebsflächen
• Straßen ohne Stau / Mobilität

Produktion von

+ Wohlstand - Umweltauswirkungen

Externe Effekte

Energie (fossil)

Flächen

Ressourcen

Verteilungsfrage

 negativ 
werden nicht bezahlt

Endlich

Maßnahmen hier: „End of Pipe“

positiv →
werden nicht abgeschöpft
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Nichtbesiedelbare Fläche

Naturraum / Land- und Forstwirtschaft 

Boden / Fläche

Dauersiedlungsraum

Inanspruchgenommene Fläche Widmungsreserve

versiegeltunversiegelt unversiegelt

Siedlung / Industrie + Gewerbe / 
Mobilität / Infrastruktur / 
Rohstoffe

Widmungsreserve

Bodenverbrauch (populär) = Flächeninanspruchnahme

Widmungsreserve = physisch noch nicht in 
Anspruch genommen
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Widmungsbedarf

Bestehende Rechte

Neu zu schaffende Rechte
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Naturraum / Land-/Forstwirtsch. Inanspruchgenommene Fläche WidmungsreserveWidmungsbedarf

Baulicher 
Bestand

WidmungsreserveLeerstand
Trans-
formation

versiegelt unversiegelt

stabil flexibel

Bestehende Rechte

Neu zu schaffende Rechte

Vorschlag
Eingriffserfordernis: !!! !!!

Wo Eingriff / Maßnahmen?   → Was messen?

„3 Töpfe“
Bestand: Entsiegeln

Zusätzliche Flächen: Anteil der Versiegelung minimieren

Widmungsreserve = physisch noch nicht in 
Anspruch genommen

Emrich Consulting ZT-GmbH Bodenstrategie für Österreich | 14.10.2025



Bodenstrategie für Österreich - Monitoringkonzept

Emrich Consulting ZT-GmbH Bodenstrategie für Österreich | 14.10.2025



Emrich Consulting ZT-GmbH Bodenstrategie für Österreich | 14.10.2025

Bodenstrategie für Österreich - Beispielsammlung
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1. Festlegung landwirtschaftlicher Vorrangzonen

Bodenstrategie für Österreich – Aktionsplan zur Umsetzung

2. Ermittlung des Flächenbedarfs für die landwirtschaftliche 

Produktion als Beitrag zur Ernährungssicherheit

3. Festlegung quantitativer Zielwerte und Flächenkontingente 

4. Anpassung finanzieller Instrumente

5. Zielgerichtete Vermittlung und Öffentlichkeitsarbeit

6. Reduktion von Baulandüberhängen in Außenbereichen

7. Einschränkungen für flächenintensive bauliche Nutzungen

8. Kompensation für Flächeninanspruchnahme

9. Verbesserung der Bodenbeschaffung und Bodenverfügbarkeit

10./11. Monitoring der Flächeninanspruchnahme / Bodenversiegelung
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1. Widmungs-Moratorium von 2 Jahren

2. Keine Widmungskategorie mehr für „freistehende Einfamilienhäuser“

3. Abgabe für „Nutzungsentfall“

4. Wohnungsbau nur mehr im Umkreis von ÖPNV mit 
Mindestbedienhäufigkeit

Bodenstrategie für Österreich
- warum nicht? → Aktionismus!
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Vielen Dank für die Aufmerksamkeit!
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